ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE AU PROJET DE REVISION
GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE BIOT
ET A LA CREATION DE DEUX PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS

CREATION DE DEUX PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS

CONCLUSIONS ET AVIS

Destinataires :

- Monsieur le Maire de BIOT
- Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nice



PROCEDURE

S’agissant d’une enquéte unique, la procédure relative a la création de 2 périmétres délimités des
abords a, en tant que commissaire enquéteur et comme pour la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme, consisté a :

- prendre connaissance du dossier objet de I'enquéte publique,

- participer a I'organisation de I'enquéte publique avec les services de la commune de BIOT,

- effectuer la visite du site,

- étudier et analyser le dossier comportant I'ensemble des piéces,

- vérifier que la procédure en termes de publicité légale et d'information du public a été
respectée,

- assurer les permanences prévues,

- procéder aux formalités de cldture du registre,

- établir le procés-verbal de synthése des observations orales et écrites et 'adresser 3
M. le Maire de BIOT,

- analyser les contributions du public,

- présenter des conclusions et formuler un avis.

Mme RASSE, chef du service Urbanisme, Aménagement et Foncier de la commune de BIOT et
Mme LEFRANC-JULLIEN, chargée de mission Aménagement et Urbanisme ont été présentes
durant toutes les phases de I'enquéte publique et je les en remercie.

Je tiens aussi a remercier M. le Maire de BIOT pour avoir mis a ma disposition une salle dans les
locaux des Services Techniques, ol j'ai pu accueillir le public dans d’excellentes conditions lors de
mes permanences, et pour m’avoir permis de bénéficier de I'appui du Service Urbanisme,
Aménagement et Foncier.

CONCLUSIONS RELATIVES AU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

La commune de BIOT comporte 2 monuments historiques classés, 'Eglise paroissiale Sainte Marie-
Madeleine et le monument romain dit la Tour de la Chévre d'Or et un monument historique inscrit,
la chapelle Saint-Roch.

La protection, qui s’exerce a l'intérieur d’un périmétre circulaire de 500 métres autour du
batiment concerné annexé au PLU, doit désormais s’appliquer a l'intérieur d’un périmetre délimité
par I'autorité compétente sur proposition de I’Architecte des Batiments de France (ABF), aprés
enquéte publique.

Par courrier en date du 30 janvier 2024, I'ABF a proposé un PDA unique concernant I'Eglise
paroissiale Sainte Marie-Madeleine et la chapelle Saint-Roch dans le but de mettre en valeur la
qualité architecturale du vieux village perché, préserver la colline des Aspres et requalifier le vallon
des Combes, situé entre les deux.

Par ailleurs, 'ABF a proposé un PDA pour le monument romain dit de la Tour de la Chévre d'Or
afin de préserver ce site riche d’'une flore et d’une faune méditerranéennes, maintenir une
ambiance végétale de jardin au sein des constructions existantes et limiter la hauteur desdites
constructions aux fins de conserver une unité d’aspect et de gabarit.

Les 2 PDA sont apparus en cohérence avec le tissu urbain, la topographie du territoire communal
ainsi qu’avec le parcellaire existant et permettraient en conséquence une meilleure application

des régles d’urbanisme.
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Le Conseil Municipal a, par délibération en date du 17 décembre 2024 émis un avis favorable a la
création de ces 2 PDA, laquelle doit étre soumise a enquéte publique conformément a I'article
R. 621-93-1 du Code du patrimoine.

Ma conclusion est que ce projet renforce la protection, la conservation et la mise en valeur des
batiments classés et inscrits de la commune et qu’il contribue significativement a la valorisation
de son patrimoine historique et a son attractivité touristique.

CONCLUSIONS RELATIVES AUX CONTRIBUTIONS ORALES ET ECRITES

La création de 2 périmétres délimités des abords a été évoquée uniquement dans le cadre des
contributions orales.

En effet, j’ai recu 2 personnes, I'une souhaitait savoir en quoi consistait les périmétres délimités des
abords, I'autre consulter les plans desdits périmeétres.

Je ne formulerai pas de conclusion au regard du peu d’intérét rencontré par ce projet si 'on s’en tient
au nombre de contributions, sinon qu’aucune opposition ne s’est manifestée.

CONCLUSIONS RELATIVES AU MEMOIRE EN REPONSE DE LA COMMUNE DE BIOT

Je n’ai posé aucune question au responsable de projet concernant la création des 2 périmétres
délimités des abords dans le cadre du procés-verbal de synthése.
Je ne formule donc pas de conclusion par rapport a son mémoire en réponse.



AVIS

Au vu du dossier d’enquéte publique et des observations orales,

Je considére que le projet de création de 2 périmétres délimités des abords, en renforgant la
protection, la conservation et la mise en valeur des batiments classés et inscrits de la commune,
contribue significativement a la valorisation de son patrimoine historique et a son attractivité

touristique.

J'émets, en conséquence, un AVIS FAVORABLE a cette création.

Fait a Antibes, le 17 juillet 2025

Le commissaire enquéteur

Gérard RENAUD



